TITULO |: CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1: CONDICIONES GENERALES

La obra a realizar se ajustara al Proyecto redactado por los Técnicos
Facultativos.

Tiene por finalidad regular la ejecucion de las obras, fijando los niveles técnicos
y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el
contrato y con arreglo a la legislacion aplicable (L.O.E.), al Promotor o duefio de la
obra, al Constructor de la misma, sus técnicos encargados, Direccion Facultativa, asi
como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al
cumplimiento del contrato de obra.

El texto de este Pliego de Condiciones Generales forma parte, en su totalidad,

del contrato de adjudicacion y se consideran nulas y sin ningun efecto las
modificaciones que introduzcan los concursantes sin consentimiento de la Propiedad.

ARTICULO 2: DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Son documentos del contrato (D.C):
- 1.- Los planos del Proyecto.
- 2.- La memoria descriptiva del Proyecto.
- 3.- Las mediciones del Proyecto.
- 4.- El presupuesto del Proyecto.
- 5.- El Pliego de Condiciones del Proyecto y sus anexos.
- 7.- Normativa Municipal y Autonémica.

- 9.- Prescripciones y recomendaciones técnicas del Instituto Eduardo
Torroja relativas a Edificacion e Instalaciones

- 11.- Normativa de obligado cumplimiento para la actividad del
Proyecto.

- 18.- Reglamento de aparatos de Presion
- 19.- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension

- 20.- Instrucciones Técnicas Complementarias para Instalaciones
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ARTICULO 3: DUDAS DE LA INTERPRETACION DEL PROYECTO

La competencia para solventar dudas que pudieran presentarse en cualquiera de
los documentos del Proyecto, corresponde exclusivamente a la Direccion Facultativa.

ARTICULO 4: DISCREPANCIA ENTRE COTAS Y MEDIDAS

Si por error de dibujo no coincidiera en los planos alguna cota con la medida a
escala correspondiente, se entendera que la distancia valida es la cota y el error se
atribuira a la medida a escala.

ARTICULO 5: PLANOS DE OBRA E INSTRUCCIONES VERBALES

La Direccion Facultativa podra presentar al Constructor, durante la ejecucion de
la obra, planos de detalle que completen, aclaren o corrijan los de Proyecto, quedando
obligado el Constructor a aceptarlos y a ejecutar la obra de acuerdo con ellos, siempre y
cuando no se varien las unidades de obra previstas en el presupuesto.

ARTICULO 6: VARIACIONES AL PROYECTO

Si el Constructor efectuase modificaciones no autorizadas por escrito por la
Propiedad, esta podré exigir la demolicion de la obra afectada y su reconstruccion de
acuerdo con el contrato, sin que quepa reclamacion econémica adicional alguna por
parte del Constructor.

Si el Constructor desea reclamar por un incremento del Presupuesto, debera dar
cuenta escrita a la Direccidn Facultativa dentro de los veinte dias después de ocurrir el
hecho que pueda dar lugar a tal reclamacion.

Cualquier variacion que sobre la obra proyectada se pretendieses ejecutar,
debera ser puesta previamente en conocimiento de la Direccidn Facultativa, sin cuyo
conocimiento no sera ejecutada.

En caso contrario el Constructor ejecutante de dicha variacion respondera de las

consecuencias que ello originase, no siendo justificante ni eximente, el hecho de que la
orden de variacion proviniese del Propietario.

ARTICULO 7: APROBACION DEL PROYECTO

La Direccion Facultativa no sera responsable en cualquier caso de la demora de los
Organismos Oficiales en la tramitacion del Proyecto ni de la tardanza de su aprobacion.
La gestion de la tramitacion se considera ajena a dicha Direccion.
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ARTICULO 8: INICIO DE LA OBRA

La orden de comienzo de la obra serd indicada por el Propietario quien
respondera de ello si no tiene los permisos competentes.

Obligatoriamente y por escrito debera el Constructor dar cuenta a la Direccién
Facultativa del comienzo de los trabajos, con una antelacion de cinco dias a su
iniciacion.

ARTICULO 9: GASTOS AL CARGO DEL CONSTRUCTOR

Serén a cargo del adjudicatario los siguientes gastos.

— A) Los tributos de cualquier clase que puedan gravar la construccién o la
obra ejecutada, excepto el Impuesto sobre el valor afiadido, que sera
repercutido como partida independiente.

— B) La contratacion y suministro de energia eléctrica y agua necesarios para
la realizacion de las obras a cuyo fin debera tomar el adjudicatario todas las
disposiciones y efectuar todas las gestiones necesarias en los servicios
competentes, siempre que los puntos de enganche se encuentren situados a
pie de parcela.

— C) Los gastos de cuantos ensayos y pruebas crea conveniente realizar la
Direccidon Facultativa de hasta un 2% del valor del contrato.

— D) Los gastos ocasionados por la tramitacién y obtencién de los permisos de
las instalaciones provisionales de obra en los organismos oficiales, incluidos
proyectos visados necesarios para la obtencion de los mismos; asi como el
vallado del recinto, caso de ser requerido por el Ayuntamiento o la
Direccion Facultativa.

— E) Los gastos de elevacion a escritura publica del contrato de adjudicacion
incluidos tributos, gastos notariales y de cualquier otro tipo, si asi fuese
requerido por alguna de la partes.

— F) Todos los gastos ocasionados por el replanteo y la liquidacion de las
obras.

— G) Todo el personal, medios auxiliares y materiales que la Direccion
Facultativa considere necesarios para sus funciones.

— H) Cualquier otro gasto, como los de seguros, que resulten necesarios segun
el Contrato y la LOE.
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Seran de exclusiva cuenta del Promotor los honorarios de la Direccion
Facultativa e inspeccion por la misma de las obras, asi como los gastos de
obtencion de licencia de obra.

ARTICULO 10: PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LAS OBRAS

El Constructor nombrara un Jefe de Obra, si asi fuere el Contrato, o0 uno por cada
gremio si los Contratos fueran parciales; el cual deberad estar permanentemente en la
obra, y tendra la representacion del Constructor para las cuestiones técnicas, teniendo
como mision con relacion a la Direccion Facultativa de la obra, la de entender y atender
las instrucciones que ésta le proporcione.

Cuando se falte a lo establecido anteriormente se consideraran vélidas las
notificaciones que se efectden al individuo mas caracterizado o de mayor categoria
técnica de los que en la obra estén presentes.

En ausencia de cualquier persona o0 negativa a recibir instrucciones, seran
validas las que por correo certificado envie la Direccién Facultativa a la persona
designada como Constructor en el Contrato entre Constructor y Promotor.

Este articulo se complementa con el Articulo 16 de este Pliego.

ARTICULO 11: RESPONSABILIDAD DE GREMIOS SUCESIVOS

En caso de que la obra, en cualquiera de sus partes, se realice por
administracion, cada gremio se hara responsable del anterior.

Es decir, que si el gremio requiere, para llevar a cabo su trabajo, que la obra
haya sido ejecutada, hasta el momento de comenzar su tajo, en ciertas condiciones, no
debera llevarlo a cabo, en tanto no considere que lo anterior haya sido realizado en esas
condiciones. Entendiéndose que en el momento que comience a realizar su parte, si ésta
resulta mal ejecutada, €l es el Unico responsable.

ARTICULO 12: CONSTRUCTORES SUCESIVOS

Si por cualquier circunstancia, sin terminar la obra, rescindiera el Constructor, y
se hiciera cargo de ella otro Constructor diferente, tendré éste ultimo la responsabilidad
de la obra ejecutada por el primero y debera reconstruir la obra mal ejecutada si
existiera; sin tener derecho a reclamar cantidad alguna sobre el presupuesto contratado
por la ejecucion de los arreglos que haya que realizar en la obra.
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TITULO I1. CONDICIONES GENERALES DE INDOLE FACULTATIVA

EPIGRAFE 1°: DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES
DEL CONSTRUCTOR

ARTICULO 13: DIRECCION DE OBRA

Corresponde a la Direccion de Obra:

— Planificar, a la vista del proyecto, del contrato y de la normativa técnica de
aplicacion, el control de calidad y econémico de las obras.

— Solicitar copia de Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud por el
Coordinador de seguridad designado por el Promotor.

— Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que se precisen.

— Asistir a las obras, de forma planificada, segun lo requiera su naturaleza y
complejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan e impartir
las instrucciones complementarias que sean precisas para conseguir la
correcta solucién arquitectdnica.

— Comprobar el replanteo de la obra y preparar el Acta correspondiente,
suscribiéndola en unidn del Promotor y del Constructor.

— Dirigir la ejecucion material con arreglo al Proyecto, las Normas técnicas y
a las reglas de buena construccion.

— Reclamar las pruebas o ensayos de materiales, instalaciones y demas
unidades de obra, segln las frecuencias de muestreo programadas en el plan
de control, asi como efectuar las demas comprobaciones que resulten
necesarias para asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el Proyecto
y la Normativa Técnica aplicable. De los resultados informara puntualmente
al Constructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes oportunas.

— Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso,
concurran a la direccion con funcion propia en aspectos parciales de su
especialidad.

— Aprobar las Certificaciones parciales de obra, la Liquidacion Final y
asesorar al Promotor en el acto de la Recepcion.
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— Preparar la documentacion final de la obra y expedir y suscribir, el
Certificado final de la misma.
Sera obligatoria en la direccion la asistencia de Coordinador de Seguridad. El
nombramiento lo haré el Promotor de acuerdo con la Normativa vigente.

La interpretacion técnica del proyecto es exclusiva a la Direccién de Obra, vy el
Constructor debera obedecer en todo momento. De todos los materiales y elementos de
la construccion, se presentaran muestras a la Direccion Facultativa, y con arreglo a ellas
se realizaran los trabajos. Toda obra ejecutada, que a juicio de la Direccién Facultativa
sea defectuosa, o no esté de acuerdo con las condiciones de este Pliego, serd demolida y
reconstruida por el Constructor, sin que pueda servirle de excusa el que la Direccion
Facultativa haya examinado la construccion durante las obras, o que haya sido abonada
en certificaciones parciales. Si hubiera alguna diferencia en la interpretacion de las
condiciones que presenta el Pliego, el Constructor deberd acatar siempre la decision de
la Direccion Facultativa.

ARTICULO 14: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR

Corresponde al Constructor:

— Organizar los trabajos de construcciéon, redactando los planes de obra que se
precisen y proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y
medios auxiliares de la obra.

— Elaborar, cuando se requiera el Plan de Seguridad e Higiene de la obra en
aplicacion del estudio correspondiente y disponer en todo caso la ejecucion
de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la
observancia de la normativa vigente en materia de seguridad e higiene en el
trabajo.

— Suscribir con la Direccion de Obra y Promotor, el Acta de Replanteo de la
obra.

— Ostentar la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordinar
las intervenciones de los subcontratistas.

— Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos
constructivos que se utilicen, comprobando los preparados en obra, y
rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion de la Direccion de
Obra, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantias o
documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.
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— Custodiar el Libro de Ordenes y seguimiento de la obra, y dar el enterado a
las anotaciones que se practiquen en el mismo.

— Facilitar a la Direccion de Obra con antelacién suficiente, los materiales
precisos para el cumplimiento de su cometido.

— Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion
final.

— Suscribir junto con al Promotor las Actas de Recepcion, segun la L.O.E.

— Concertar los seguros de Accidentes de trabajo, Multiriesgo con cobertura
especifica para la presente obra y de Responsabilidad Civil durante la obra,
asi como los exigidos en Contrato y en la L.O.E..

El Constructor, como es natural, debe emplear los materiales que cumplan las
condiciones exigidas en las "Condiciones Técnicas", del Pliego de Condiciones y se
realizaran todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo a lo especificado
también en dicho documento. Por ello y hasta que tenga lugar la RECEPCION de la
obra, el Constructor es el Unico responsable de la ejecucion de los trabajos que ha
contratado y de las faltas y defectos, que en estos puedan existir por su mala ejecucién o
por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados.

El Constructor debera emplear el equipo técnico y humano ofertado e integrado
por los niveles profesionales que se consideren necesarios para la buena ejecucion de la
obra; una vez aceptado dicho equipo por la Direccién Facultativa no podra ser
modificado en su totalidad ni en parte, hasta la RECEPCION sin la nueva aprobacion
de la Propiedad y de la Direccién Facultativa.

El Constructor asume la plena responsabilidad, por si y sus subcontratas,
colaboradores, dependientes, empleados, delegados o productores todas y cada una de
las negligencias o infracciones en que incurriesen por inobservancia de las leyes,
ordenanzas, bases, reglamentos o disposiciones vigentes en materia de construccion de
obra y régimen laboral de las mismas, estando obligada a abonar dafios, perjuicios,
indemnizaciones, multas y gastos cualesquiera que de tales anomalias se deriven.

El Constructor sera el Unico responsable de todo el personal por los accidentes
que por impericia o descuido pudieran sobrevenir, debiendo atenerse a las disposiciones
de policia urbana y leyes comunes sobre la materia, reglamentacion de seguridad e
higiene en el trabajo, etc..., y lo mismo para cualquier persona con autorizacion para
entrar en la obra.

En casos de accidentes ocurridos a los operarios con motivo y en el ejercicio de

los trabajos para la ejecucion de la obra, el Constructor se atendra a lo dispuesto a estos
respectos en la legislacion vigente, siendo en todo caso Unico responsable de su
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incumplimiento, si que, por ningln concepto pueda quedar afectada la propiedad por
responsabilidades en cualquier aspecto.

El Constructor esta obligado a adoptar todas las medidas de seguridad que las
disposiciones vigentes preceptian para evitar en lo posible, accidentes a los obreros o a
los viandantes, no s6lo en los andamios, sino en todos los lugares peligrosos de la obra,
huecos de escalera, de ascensores, patios, cubiertas, zanjas, etc..., y a vigilar que los
operarios adopten las precauciones y medios necesarios en labores especialmente
peligrosas, como desencofrados en fachadas, construccién de cubiertas, etc...

De los accidentes y perjuicios de todo género, que por no cumplir el Constructor
lo legislado sobre la materia, pudieran acaecer o sobrevenir, serd éste el Unico
responsable, o sus representantes en la obra, ya que se considera que en los precios
contratados estan incluidos todos los gastos precisos para cumplimentar debidamente
dichas disposiciones legales, en el caso de no existir un Estudio especifico de seguridad
por no ser necesario.

En cumplimiento del articulo 34, seccion primera, capitulo 3, del Reglamento de
Seguridad, la Direccion Técnica delega en el JEFE DE Obra; y debera tener en la obra,
los reconocimientos y pruebas de carga de andamios a que hace referencia dicho
articulo 34 de dicho Reglamento. En el caso de que, por tratarse de un andamio de
caracteristicas especiales, o de importancia, el Jefe de Obra no se considere capacitado
para la ejecucion del mismo y su primer reconocimiento, deberd comunicarlo por escrito
con la anticipacion de tres dias a la Direccidon Técnica, asumiendo, en caso contrario, las
responsabilidades que se deriven de su inobservancia.

El solo hecho de contratar las obras con arreglo al proyecto supone la aceptacion
de cuanto se estipula en el presente Pliego de Condiciones, sin que sea necesaria una
aceptacion explicita por parte del Constructor.

Si el Constructor ejecuta algin trabajo conociendo que éste es contrario a tales
leyes, ordenanzas o regulaciones y sin haberlo notificado a la Direccion Facultativa,
asumira la completa responsabilidad por ello y deberd cargar con los costes que se
deriven de tal adecuacion.

El Constructor, tan pronto como le sea posible después de la adjudicacion del
contrato debera suministrar a la Direccion Facultativa por escrito una lista de los
nombres de los subcontratistas propuestos para las distintas partes de la obra que tengan
respectivamente encomendadas La Direccion Facultativa debera notificar al Constructor
si_ella misma o el Promotor, después de adecuadas informaciones, tiene objeciones
razonables a alguno de los subcontratistas propuestos ;en cuyo caso, este no seria
aceptable, debiendo proceder el Constructor a una nueva proposicion.
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La subcontratacion del adjudicatario con terceros no supondra relacion juridica o
de cualquier clase entre los mismos y la Propiedad, ni el traslado a dichos terceros de la
responsabilidad plena del adjudicatario; en tal caso debera darse cumplimiento a cuanto
se indica en la legislacion laboral vigente en materia de responsabilidades y sanciones
por actividades fraudulentas en la construccion y empleo de trabajadores.

La Propiedad no podra ser requerida por ningun subcontratista por
incumplimientos contractuales de ningun tipo que, segun él, le cause el Constructor.

La Direccién Facultativa no podra ser requerida por ningin subcontratista en
relacion a suministrar o aclarar detalles, especificaciones, interpretaciones, etc de los
D.C., dado que la via operativa es la que conduce a través de la relacion Constructor-
Direccion Facultativa.

En general, por tanto, se entiende al Constructor como Unico Yy total responsable

de las intervenciones de los subcontratistas en la obra, actuando, asimismo como unico
interlocutor frente a la Propiedad y a la Direccién Facultativa en ambos sentidos.

ARTICULO 15.- OFICINA EN LA OBRA

El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira mesa o tablero
adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse en los planos.
En dicha oficina tendra siempre el Constructor los siguientes documentos:
— Proyecto de Ejecucion Completo Incluido los Complementos y Modificados
— Licencia de Obras.
— Libro de Ordenes.
— Plan de Seguridad y Salud aprobado por el Coordinador.
— Documentacion de Seguros.
— Instalaciones exigidas por el Coordinador de Seguridad.

— Planning de Obra.

ARTICULO 16: PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

El Constructor por si o por medio de sus facultativos, representantes o
encargados estard en la obra durante la jornada legal de trabajo y acompafara a la
Direccion Facultativa 0 a su representante, en las visitas que haga en las obras,
poniéndose a su disposicién para la préactica de los reconocimientos que considere
necesarios y suministrandole los datos precisos para la comprobacion de mediciones y
liquidaciones.
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ARTICULO 17: REPRESENTACION FACULTATIVA DEL CONSTRUCTOR

Tendréa obligacion el Constructor de poner al frente de su personal un facultativo
legalmente autorizado, cuya funciones seran vigilar los trabajos y colocacion de
andamios, cimbras, y demas medios auxiliares, cumplir las instrucciones de la Direccién
Facultativa, verificar los replanteos y demas operaciones técnicas, y representando en
todo momento al Constructor en sus relaciones con la Direccion Facultativa y la
Propiedad.

ARTICULO 18: LIBRO DE ORDENES

El Constructor tendra siempre en la oficina de la obra y a disposicion de la
Direccion Facultativa, un "Libro de 6rdenes" con sus hojas foliadas por triplicado, en el
que redactara las que crea oportuno dar al Contratista para que adopte las medidas
precisas que eviten, en lo posible, los accidentes de todo género que puedan ocurrir a los
obreros, los viandantes en general y las fincas colindantes (en caso de que exista peligro
de ruina de una finca colindante, el Constructor avisara a la Direccién Facultativa y se
dara cuenta al Propietario contiguo del estado de su propiedad para que ponga urgente
remedio de consolidacion a la misma), las que crea necesarias para subsanar o corregir
las posibles deficiencias constructivas que haya observado en sus visitas a la obra, y en
suma todas las que juzgue indispensables para que los trabajos se lleven a cabo de
acuerdo y en armonia con los documentos del proyecto.

Cada orden debera ser extendida y firmada por la Direccion Facultativa y el
"enterado” suscrito con la firma del Constructor, o la de su Jefe de Obra.

El hecho de que en el citado Libro no figuren redactadas las érdenes que ya
preceptivamente tiene la obligacion de cumplir el Constructor, de acuerdo con lo
establecido en el "Pliego de Condiciones de la Edificacion”, no supone ni atenuante
alguna para las responsabilidades que sean inherentes al Constructor.

ARTICULO 19: COPIA DE DOCUMENTOS

El Constructor tiene derecho a sacar copias, a su cargo, de los planos, pliego de
condiciones, presupuesto y demas documentos del proyecto, que podran ser autorizadas
por la Direccidn Facultativa a instancia de aquella.
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EPIGRAFE 2°.- PRESCRIPCIONES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A
LOS MATERIALESY A LOS MEDIOS AUXILIARES

ARTICULO 20: INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES

Cualquier duda que pudiera surgir en la interpretacion de algin documento del
Proyecto, o condiciones de ejecucion de éste, asi como las aclaraciones y
modificaciones que se consideren convenientes, seran resueltas exclusivamente por el
juicio de la Direccién Facultativa, por lo cual el Constructor no podra efectuar ninguna
clase de modificaciones sin previo conocimiento y asentimiento de la Direccién
Facultativa. ElI Constructor tendra también obligacion de admitir todas aquellas
modificaciones o ampliaciones que, debidamente autorizadas por la Propiedad, (a los
precios del presupuesto o a los que se acuerden) que la Direccion Facultativa considere
oportunas.

El Constructor recibira todas las érdenes de la Direccion Facultativa, incluso de
la calidad de los materiales y técnica de la construccion.

Este Pliego de Condiciones obliga a cuantas subcontratas intervengan en la
construccion, a las cuales se exigird garantias suficientes a juicio de la Direccion, para
que en dichas subcontratas nada se oponga a lo sefialado en el presente documento.

ARTICULO 21: TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE EN EL
PROYECTO

Es obligacion del Constructor ejecutar cuando sea necesario para la buena
construccion y aspecto de las obras, ain cuando no se halle expresamente estipulado en
los documentos del proyecto, siempre sin separarse de su espiritu y recta interpretacion,
lo disponga la Direccion Facultativa, y dentro de los limites de las posibilidades que los
presupuestos determinen.

ARTICULO 22: RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL
RETRASO DE LA OBRA

El Constructor no podréa excusarse de no haber cumplido los plazos de la obra
estipulados, alegando como causa la carencia de planos y 6rdenes de la Direccién
Facultativa, a excepcion del caso en que el Constructor los haya solicitado por escrito a
dicha Direccion y ésta no los haya aceptado y entregado en el plazo también fijado por
escrito.

En este caso la Direccion Facultativa sera responsable del retraso sufrido, pero

unicamente de las unidades de obra afectadas por el requerimiento del Constructor y por
las subsiguientes que con ellas estuviesen relacionadas.
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En caso de no existir conformidad entre la Direccién Facultativa y el
Constructor para la aplicacion de este articulo se nombraran amigables componedores
por cada parte, cuyo fallo sera inapelable.

ARTICULO 23: PRORROGA EN EL PLAZO POR RAZONES DE FUERZA
MAYOR

Si por razones de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del
Constructor, y siempre que esta causa sea diferente de las que en este mismo Pliego de
Condiciones se especifican como de rescision del contrato, aquel no pudiera comenzar
las obras, 0 tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los plazos
prefijados, se le otorgard una prérroga proporcionada para el cumplimiento del contrato,
previo informe favorable de la Direccidn Facultativa. Para ello el Constructor expondra
por escrito dirigido a la Direccién Facultativa, la causa que impide la ejecucién o retraso
de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando
debidamente la prorroga que por dicha causa solicita.

ARTICULO 24: EJECUCION EN LAS OBRAS

Los materiales deben cumplir las condiciones requeridas por los documentos del
proyecto y se deben realizar todos los trabajos de acuerdo con lo especificado también
en dicho documento.

Hasta que tenga lugar la Recepcién de la construccion, el Constructor es el
Unico responsable de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que
puedan existir, sin que pueda servirle de excusa ni le otorgue derecho alguno, la
circunstancia de que la Direccion Facultativa o sus representantes no le hayan llamado
la atencion sobre el particular, ni tampoco el hecho de que hayan sido valoradas en
certificaciones parciales de obra que se suponen entregadas a buena cuenta.

ARTICULO 25: OBRAS MAL EJECUTADAS

Cuando la Direccion Facultativa o sus representantes advirtieran vicios o
defectos en los trabajos ejecutados, en los materiales empleados o en las instalaciones
mal realizadas, podran disponer que las partes defectuosas sean demolidas y vueltas a
reconstruir de acuerdo con lo contratado y todo ello a cargo y costa del Constructor.

ARTICULO 26: VICIOS OCULTOS

Si la Direccion Facultativa tuvieses sobradas razones para creer en la existencia
de vicios ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar, en
cualquier tiempo, antes de la Recepcion de las obras, las demoliciones que suponga
necesarias para reconocer los trabajos presuntamente defectuosos.
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Los gastos de demolicion-reconstruccion que se ocasionen seran de cuenta del
Constructor, si los vicios existiesen realmente ; y en caso contrario, del Promotor.

ARTICULO 27: REVISION DE MATERIALES

Todos los materiales empleados en la obra reuniran las caracteristicas exigidas
en el presente Pliego de Condiciones, sin que su examen y aprobacion represente su
Recepcion , ya que cualquier defecto observado después de su puesta en obra obliga a
su sustitucion por otros en buenas condiciones, sin derecho a abono alguno.

ARTiCULO 28: RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIREC-
CION FACULTATIVA

Las reclamaciones que el Constructor quiera hacer contra las ordenes de la
Direccion Facultativa s6lo podra presentarlas, a través del mismo, ante la Propiedad, si
ellas son de orden econémico. Contra disposiciones de orden técnico o facultativo de la
Direccion Facultativa no se admitira reclamacién alguna, pudiendo el Constructor salvar
su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida a la
Direccion Facultativa, lo cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en
todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

ARTICULO 29: RECUSACION POR EL CONSTRUCTOR DEL PERSONAL
NOMBRADO POR LA DIRECCION FACULTATIVA

El Constructor no podra recusar a los Técnicos de cualquier indole, dependiente
de la Direccion Facultativa o de la Propiedad , ni pedir que por parte de la Propiedad se
designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones. Cuando se crea
perjudicado con los resultados de éstos, procedera de acuerdo con lo estipulado en el
parrafo precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la
marcha de los trabajos.

ARTICULO 30: SUSTITUCION DE MATERIALES

En caso de que por alguna circunstancia fundada, a juicio de la Direccion, no
pudieran encontrarse los materiales adecuados que figuren en el proyecto, podran
sustituirse por otros, previa aprobacion de la Direccion Facultativa, descontandose en el
caso de ser de inferior calidad, la diferencia de precio que hubiera.

No podré alegarse por parte del Constructor aumento del precio en el caso de
que el material no encontrado hubiera dejado de fabricarse en fecha posterior al
comienzo de la obra, en cuyo caso habra de colocarse en obra, material de calidad
inmediatamente superior al ofertado que exista en el mercado, a juicio de la Direccion,
sin aumento de costo.
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ARTICULO 31: EJECUCION DE LA OBRA

El ritmo de la obra, siempre que no haya dificultades de orden superior, que en
cada caso determinara la Direccion Facultativa se llevaré ajustado al calendario que al
licitar presento el Constructor, de acuerdo con las distintas fases que se han estudiado en
Proyecto.

ARTICULO 32: COMIENZO DE LA OBRA - RITMO DE LA EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

El Constructor dara comienzo a las obras en plazo marcado en el Pliego de
Condiciones Varias que rija en la obra, desarrollandolas en la forma necesaria para que
dentro de los periodos parciales en aquél sefalados, queden ejecutadas las obras
correspondientes y que, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del
plazo exigido en el contrato.

ARTICULO 33: ORDEN DE LOS TRABAJOS

En general, la determinacion del orden de los trabajos serd facultad potestativa
del Constructor, salvo aquellos casos en que, por cualquier circunstancia de orden
técnico o facultativo, estime conveniente su variacion la Direccion Facultativa.

Estas drdenes deberan comunicarse, precisamente por escrito, al Constructor y
ésta vendra obligado a su estricto cumplimiento, de acuerdo con lo especificado en el
Pliego de Condiciones vigente en la obra, siendo directamente responsable de cualquier
dafio o perjuicio que pudiera sobrevenir por su incumplimiento.

ARTICULO 34: AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS
DE FUERZA MAYOR

Cuando por alguna causa imprevista sea necesario ampliar el proyecto, no se
interrumpirdn los trabajos, continuandolos segun las instrucciones dadas por la
Direccidon Facultativa en tanto se formula o se tramita el proyecto reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y materiales lo que la
Direccion de las obras disponga, para apeos, apuntalamiento, derribos, recalces o
cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio cuyo
importe le serd consignado en el presupuesto adicional o abonado directamente, de
acuerdo a lo que mutuamente se convenga.
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ARTICULO 35.- VERIFICACIONES DE LOS DOCUMENTQOS DEL PROYECTO.

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la
documentacién aportada resulta suficiente para la compresion de la totalidad de la obra
contratada o, en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.

ARTICULO 36: REPLANTEO GENERAL

Efectuada la adjudicacion definitiva y firmado el correspondiente contrato de
ejecucion de obras, el Constructor dispondra de un maximo de diez dias naturales para
realizar el Acta de Replanteo. A estos efectos corresponderan al Constructor todas las
acciones, estudios, mediciones, definiciones del proyecto y demas requisitos, de manera
que bajo ningun concepto pueda retrasarse el plazo fijado. Serdn a cargo del
adjudicatario todos los gastos derivados de los trabajos de replanteo, tanto las
operaciones de campo como las de gabinete que resulten necesarias.

El replanteo general se llevara a efecto, entendiéndose que si, cursada por la
Direccion Facultativa y recibida por el Constructor la oportuna citacion para la
ejecucion del replanteo general no asistiera éste 0 en su nombre un representante suyo
debidamente autorizado, el replanteo se efectuara aln en su ausencia.

ARTICULO 37: CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto que haya
servido de base al contrato, a las modificaciones del mismo que previamente hayan sido
aprobadas y a las dérdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito
entregue la Direccidn Facultativa al Constructor.

ARTICULO 38: OBRAS OCULTAS

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacion del edificio, se levantardn los planos precisos para que queden
perfectamente definidos, por cuenta del Constructor; estos documentos se extenderan
por triplicado, entregandose: uno al Promotor, otro a la Direccion y el tercero se lo
reservara el Constructor, firmados todos ellos por éste ultimo. Dichos planos deberan ir
suficientemente acotados.

ARTICULO 39: PLANOS DE OBRAS TERMINADAS

El adjudicatario entregara a la Direccion Facultativa, antes de la Recepcion, dos
juegos de planos, completos y acotados, y de todas las instalaciones que dicha direccion
considere necesarios, con el fin de que quede la debida constancia de la totalidad de la
obra e incluyendo todas las modificaciones que durante el transcurso de la misma hayan
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tenido lugar, facilitando de este modo cualquier trabajo de reparacién o modificacion
que resultase necesario, con posterioridad. También facilitarda los manuales de
mantenimiento de las instalaciones, especificaciones y bases de proyecto, célculos
justificativos, ensayos y pruebas; asi como todos los proyectos legales entregadas a las
diversas administraciones para tramitar las autorizaciones.

ARTICULO 40: MATERIALES NO UTILIZABLES

El Constructor, a su costa, transportard y colocara, agrupandolos ordenadamente
y en sitio de la obra en el que por no causar perjuicios a la marcha de los trabajos se le
designe, los materiales procedentes de las excavaciones o derribos, etc., que no sean
utilizables en la obra. Se retiraran de ésta o se llevaran a vertedero.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando
asi lo ordene la Direccion Facultativa, pero acordando previamente con el Constructor
su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su
transporte.

ARTICULO 41: DE LOS MEDIOS AUXILIARES

Seran de cuenta y riesgo del Constructor los andamios, cimbras, maquinas y
demas medios auxiliares que para la debida marcha y ejecucion de los trabajos se
necesitan; no cabiendo por tanto, responsabilidad alguna al Promotor por cualquier
averia o accidente personal que pueda ocurrir en las obras, por insuficiencia de dichos
medios auxiliares.

Todos éstos, siempre que no se haya estipulado lo contrario quedaran a beneficio
del Constructor, sin que éste pueda fundar reclamacion alguna en la insuficiencia de
dichos medios, cuando éstos estén detallados en el presupuesto y consignados por
partida alzada o incluidos en los precios de las unidades de obra.

ARTICULO 42: DESPERFECTOS EN PROPIEDADES COLINDANTES

Si el Constructor causara dafio o desperfecto en propiedades colindantes de
cualquier clase que sea, tendra que restaurarlas por su cuenta, dejandolas en el estado en
que las encontro al dar comienzo la edificacion, sin derecho a indemnizacion.

El Constructor adoptara cuantas medidas sean necesarias para evitar caidas de
operarios, desprendimientos de herramientas o materiales que puedan herir o maltratar a
alguna persona, puesto que serd el Unico responsable, de acuerdo con las
responsabilidades que se sefialan en los Reglamentos de Seguridad.
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ARTICULO 43: SEGUROQOS, IMPUESTOS, CARGAS Y EXACCIONES

Estaran también a cargo del Constructor las liquidaciones de todas las cargas
sociales de su personal, que determinan las leyes vigentes en orden a subsidios, seguros,
retiros, vacaciones, etc..., y en general, a las disposiciones sobre la materia, tanto locales
como nacionales, asi como aquellas derivadas de la seguridad, higiene, etc... y todas
aquellas que pudieran dictarse en el futuro.

Quedan de cuenta del Constructor el abono de los gravamenes, derechos y
honorarios propios, peculiares, necesarios, convenientes o subsiguientes a la obra; tales
como, por ejemplo la solicitud, reintegro, pago, y afianzamiento en su caso, de toda
clase de permisos y licencias (excepto la Municipal previa) para el vertido, acometida,
conexion o enganche en redes de suministro, los canones por servidumbre u ocupacién
de espacios publicos o privados por vallas, mecanismos 0 construcciones provisionales
y, en fin, la retirada y reposicion de elementos de servicio publico o privado (postes,
farolas, cerramiento, etc.).

ARTICULO 44: SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION

Serd de obligatorio cumplimiento:
— LEY 31/1995 de PREVENCION DE RIESGOS LABORALES.

— REAL DECRETO 1627/1997 de CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION.

- NORMATIVA COMPLEMENTARIA A EFECTOS DE SEGURIDAD Y
SALUD.
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EPIGRAFE 3° DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS
NUEVAS

ARTICULO 45: ACTA DE RECEPCION

Terminadas las obras, o en los plazos que se hayan estipulado las Recepciones
Parciales, tendra lugar la Recepcion. Serd necesaria la asistencia del Promotor y del
Constructor, como minimo; pudiendo autorizar el Promotor el asesoramiento de la
Direccion Facultativa

Si las obras se encuentran en buen estado y han sido ejecutadas con arreglo a las
condiciones establecidas, se daran por recibidas, comenzando en dicha fecha el plazo de
garantia, que a falta de otro estipulado expresamente en el Contrato sera de doce meses.

Si no se hayan en estado de ser recibidas se hard constar en el acta y se
especificara en la misma las precisas y detalladas instrucciones que la Direccion
Facultativa debe sefialar al Constructor para remediar los defectos observados, fijandose
un plazo para subsanarlos; expirado el cual se procedera a un reconocimiento analogo a
fin de proceder a la nueva Recepcion de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido se considerara rescindida el contrato, con
pérdida de fianza, a no ser que el Promotor acceda a concederle un nuevo e
improrrogable plazo.

ARTICULO 46: CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS

Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia de un afio a partir de la
Recepcion, correran a cargo del contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de finalizar el afio de garantia, la
guarderia, limpieza, y reparaciones causadas por el uso, correran a cargo del propietario;
y las reparaciones por vicios de obra o defectos en las instalaciones seran a cargo del
Constructor, siendo juez en caso de duda la Direccidn Facultativa.

ARTICULO 47: MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS

Finalizadas las obras, y antes de la Liquidacion, se procedera inmediatamente, a
la medicion general y definitiva con precisa asistencia del Constructor o de su
representante, nombrado por él o de oficio, en la forma prevista para la Recepcion de las
obras.

ARTICULO 48: GARANTIA DEL CONSTRUCTOR

Finalizado el plazo de garantia sin que existiese ninguna reclamacion por parte
del Propietario, quedara relevado el Constructor de toda responsabilidad legal que le
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pudiera sobrevenir por la posible existencia de vicios ocultos, salvo lo dispuesto en la
ley de Ordenacion de la Edificacion (L.O.E), procediéndose a la devolucion de la
fianza.

Expirada el contrato o rescindida por cualquier motivo, el Constructor no tendra
derecho a percibir cantidad ninguna por los materiales acopiados en la obra y que
todavia no hubiesen sido utilizados.

ARTICULO 49: DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJO CUYO CONTRATO
HAYA SIDO RESCINDIDA

En los contratos rescindidos tendra lugar la Recepcion para los trabajos
terminados por completo .

Para todos los demas trabajos que no se hallen en el caso anterior, y sea cual

fuere el estado de adelanto en que se encuentren, se efectuara sin pérdida de tiempo una
Liquidacion econdmica Unicamente.

ARTICULO 50: FACULTAD GENERAL DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Ademas de todas las facultades particulares que corresponde a la Direccion
Facultativa, expresadas en los articulos precedentes, es mision especifica suya la
direccion y vigilancia de los trabajos que en las obras se realicen, bien por si o por
medio de sus representantes técnicos y ello con autoridad técnica legal, completa o
indiscutible, incluso en todo lo no previsto especificamente en el Pliego de Condiciones
de la Edificacion, sobre las personas y cosas situadas en la obra y en relacién con los
trabajos que para la ejecucion de los edificios u obras anejas se lleven a cabo pudiendo
incluso, pero con causa justificada, recusar al Constructor, si considera que el adoptar
esta resolucion es Util y necesaria para la debida marcha de la obra.

Toda obra ejecutada de mala fe por parte del Constructor, sea por su deseo
inmoderado de lucro, por contravenir las ordenes de la Direccion Facultativa, o por no
dar cuenta a la misma de soluciones constructivas que puedan atentar contra la
estabilidad del edificio, seran motivo de responsabilidad legal por parte del Constructor
y por errada maniobra o ejecucién de sus empleados y oficios, por no ajustarse a las
normas de la buena construccion.
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TITULO I11. CONDICIONES GENERALES DE INDOLE ECONOMICO

EPIGRAFE 1°.- OBRAS POR CONTRATA

ARTICULO 51: BASE FUNDAMENTAL

El Constructor debe percibir el importe de todos los trabajos ejecutados, siempre
y cuando éstos se hayan llevado a cabo con arreglo a los documentos del Contrato
(D.C), en plazo y forma establecida en el contrato entre Promotor y Constructor.

Sera de cuenta del Constructor el pago de todo tipo de honorarios a técnicos
auxiliares por la redaccion de proyectos e instalaciones, que puedan ser exigidos para su
tramitacion ante los organismos correspondientes, considerandose dichos honorarios en
los precios de contrata. Asi mismo, serd obligacion del Constructor iniciar las trami-
taciones de todas las instalaciones ante los organismos correspondientes, con la
antelacion necesaria para que no quede afectado el ritmo de ejecucién de las obras ni el
plazo de terminacion, siendo el Constructor el Unica responsable de cuantos perjuicios
puedan derivarse por tal motivo.

ARTICULO 52: UNIDADES QUE SE ABONARAN AL CONSTRUCTOR

Se abonaran al Constructor aquéllas realmente ejecutadas con sujeciéon a los
documentos del Proyecto o a las variaciones que en el transcurso de la obra introduzca
la Direccion Facultativa, siempre que todas ellas se encuentren ajustadas a los preceptos
facultativos y econémicos con arreglo a las cuales se haran la medicion y valoracion de
las diversas obras.

ARTICULO 53: UNIDADES DE OBRA NO PREVISTAS

Se estableceran sus precios contradictoriamente entre el Constructor y la
Direccion Facultativa.

El Constructor los presentara descompuestos en sus diferentes partidas siendo
condicidn necesaria la aprobacion de estos precios por parte del Promotor antes de
procederse a la ejecucion de las unidades de obra correspondientes.

De los precios acordados se levantaran actas que firmaran por triplicado la
Direccion Facultativa, el Promotor, y el Constructor, o sus representantes autorizados.
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ARTICULO 54: MEJORAS DE MATERIALES

El Promotor podra proponer mejoras de materiales al Constructor, cumpliendo
previamente con lo dispuesto en el articulo 6, quedando el Constructor obligado a
aceptarlas y a introducirlas en la obra, siempre y cuando se haya comunicado la mejora
con un plazo suficiente a juicio de la Direccién Facultativa.

Para la determinacion del aumento de precio a la unidad se seguird el
procedimiento previsto en el articulo anterior.

ARTICULO 55: REVISION DE PRECIOS

No procedera revision de precios ni durante la ejecucion ni al final de la obra,
salvo en el caso de que expresamente asi lo sefialen el Promotor y el Constructor en el
documento de contrato que ambos, de comun acuerdo, formalicen antes de comenzar las
obras. En este caso, el contrato debera recoger la forma y férmulas de revision a aplicar.
Asimismo debera hacer constar, si lo hubiese, el tope maximo de posible aumento
debido a las formulas de revision. En las obras regidas por el Estado y otras obras
oficiales, se estara a lo que dispongan los correspondientes Ministerios en su legislacién
especifica sobre el tema.

ARTICULO 56: VARIACIONES DE OBRA POR ERROR DE MEDICIONES DEL
PROYECTO

Si por error de mediciones del Proyecto el niUmero de unidades de obra a realizar
fuera mayor o menor del previsto, el Constructor esta en la obligacion de realizarlas en
su totalidad sin poder pedir variacion del precio unitario.

Si el error fuera que faltaran unidades se estard a lo previsto en el
articulo 55.

ARTICULO 57: VARIACIONES DE OBRA POR ERROR DE REPLANTEOQ

Si por error de replanteo, la obra realizada fuera mayor que la contratada, el
Constructor no tendré derecho a percibir ninguna cantidad por las unidades de obra que
hayan aumentado por su error, midiéndose la obra mal replanteada, con arreglo al
Proyecto y no con arreglo a la obra.
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ARTICULO 58: OBRAS CONTRATADAS A TANTO ALZADO

Cuando la obra se hubiese contratado por una cantidad alzada, el Constructor
solo tendra derecho a pedir aumento por los dos siguientes Unicos motivos:

a) Si es debido a caracteristicas ocultas del terreno. Una vez iniciada la obra la
Direccion Facultativa juzgara que el sistema de cimentacion previsto en el Proyecto
fuera inadecuado, bien porque las unidades de obra previstas para realizarlo fueran
insuficientes, bien porque el sistema no fuera el idoneo, y considerara necesario
aumentar el numero de unidades previsto, ampliarlas o variar totalmente el sistema
de cimentacion, tendra derecho el Constructor a percibir sobre el tanto alzado de la
obra, la diferencia en méas debida al cambio, siguiéndose para establecer el aumento
el criterio establecido en el articulo 21.

b) Si se dan las circunstancias previstas en el articulo 55 o el articulo 56.

El presente articulo en el apartado a), no sera de aplicacion, cuando el
aumento de obra de cimentacion se deba a error de proyecto por diferencia
entre las cotas de proyecto y las de terreno, entendiéndose que el
Constructor debe comprobar con anterioridad a la firma del contrato las
cotas del terreno.

ARTICULO 59: COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar
los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideran costes directos:

La Mano de Obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene
directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden
integrados en la unidad de que se trate 0 que Sean necesarios para su
ejecucion.

Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y
proteccion de accidentes y enfermedades profesionales.

Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el
accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas
en la ejecucion de la unidad de obra.

Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones,
sistemas y equipos anteriormente citados.
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Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacion de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los
del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los
imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la
Administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de
los costes directos e indirectos.

Beneficio Industrial:

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 15-25% sobre la suma de
las anteriores partidas.

Precio de Ejecucion Material:

Se denominara Precio de Ejecucion Material al resultado obtenido por la suma de
los anteriores conceptos a excepcion del beneficio industrial.

ARTICULO 60: PRECIO DE CONTRATA, IMPORTE DE CONTRATA

En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera, se
contratasen a riesgo y ventura, se entiende por Precio de Contrata el que importe el
coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucion material, mas, el tanto
por ciento (%) sobre este Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del
Contratista.

ARTICULO 61: PRECIOS CONTRADICTORIOS

Cuando sea necesario introducir partidas que no figuren en el presupuesto, se
acordaran entre el Constructor y la Direccion nuevos precios contradictorios, siguiendo
el criterio sefialado en el articulo 55 de este Pliego, no admitiéndose en la liquidacién
reclamaciones a los precios que sefiale la Direccion Facultativa, si estos no hubiesen
sido fijados antes de su iniciacion de la forma sefialada.

En las obras que por especial deseo de la Propiedad (reformas, decoraciones,

acabados especiales, etc.) se realizasen por el sistema de administracion, el contratista
vendra obligado a redactar un parte diario de jornales y materiales, que sometera a la
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aprobacién, también diaria, de la Propiedad y su representante, entendiéndose que, de
no realizarse tales obras de esta manera, el Constructor se sometera a la valoracion de
las obras por medicion directa y el sistema de precios contradictorios de las partidas
directamente comprobables por medios normales Unicamente.

Los precios descompuestos del Proyecto, tienen el cardcter de indicativos,
empleandose como definitivos los aportados por la empresa constructora en el concurso
0 subasta; no siendo causa de reclamacion posterior las posibles diferencias o errores de
los mismos, tanto en las cantidades, precios, operaciones, etc.

ARTICULO 62: RETRASO EN LOS PAGOS

En ningln caso podra el Constructor, alegando retraso en los pagos, suspender
trabajos o ejecutarlos a ritmo menor del establecido, salvo lo que se haya expresamente
dispuesto en el contrato de la obra.

ARTICULO 63: TRABAJOS ENCARGADOS DIRECTAMENTE POR EL
PROPIETARIO A OTRO CONSTRUCTOR

Si en el contrato de la obra se hubiera previsto este supuesto y para la ejecucion
de los trabajos el Constructor secundario necesitara la ayuda del Constructor principal,
tendra este derecho a percibir los gastos que haya ocasionado la actuacion del otro
Constructor, mas el beneficio industrial correspondiente a esos gastos, mas el 4% del
importe de la contrata del Constructor secundario, salvo que en el contrato de la obra no
esté expresamente estipulado lo contrario.

Para que tenga derecho el Constructor principal a reclamar aumento del plazo de
ejecucion de la obra, si los trabajos encargados al Constructor secundario interfieren los
suyos, deberd en el momento en que se produzca la interferencia ponerlo en
conocimiento de la Direccién Facultativa, quien resolverd inapelablemente si hay lugar
a aumento de plazo o no, debiendo constar la resolucion en un acta que se firmara por
un representante del Constructor principal, por otro de la Direccién Facultativa, y por
otro del Promotor.

ARTICULO 64: ARBITRAJE DE PRECIOS

La Direccion Facultativa se niega de antemano al arbitraje de precios, después
de ejecutada la obra, en el supuesto de que los precios base contratados no sean
previamente puestos a la ejecucién de la obra en su conocimiento, negdndose asimismo
al arbitraje de precios de unidades de obra no previstas en el presupuesto, si no se ha
seguido el procedimiento establecido para su valoracion en el articulo 61.
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EPIGRAFE 2°.- OBRAS POR ADMINISTRACION

ARTICULO 65.- ADMINISTRACION

Se denominan "Obras por Administracion”, aquellas en las que las gestiones que se
precisan para su realizacion las lleva directamente el Propietario, bien por si o por un
representante suyo o bien por mediacion de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:
— Obras por Administracion Directa
— Obras por Administracion Delegada o Indirecta

ARTICULO 66.- OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Se denomina "Obras por Administracion Directa”, aquellas en las que el
Propietario por si o por mediacion de un representante suyo, expresamente autorizado a
estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion de la obra,
adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo
directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros
contratados por él, puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el
encargado de su realizacion, es un mero dependiente del propietario, ya sea como
empleado suyo o como auténomo contratado por él, que es quien redne en si, por tanto,
la doble personalidad del Propietario y Constructor.

ARTICULO 67.- OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Se entiende por "Obra por Administracion delegada o indirecta”, la que convienen
un Propietario y un Constructor, para que éste, por cuenta de aquél y como delegado
suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion delegada
o indirecta™ las siguientes obras:

— Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por
mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la realizacién de los
trabajos convenidos, reservandose el Propietario la Facultad de poder
ordenar el orden y la marcha de los trabajos, la eleccion de los materiales y
aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacion de los trabajos
convenidos.

— Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los

trabajos, aportando sus conocimiento constructivos, los medios auxiliares
precisos y, en suma, todo lo que en armonia con su cometido, se requiera
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para le ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del Propietario un
tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados
y abonados por el Constructor.

ARTICULO 68.- LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o
indirecta, regirdn las normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones
Particulares de indole economica” vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de
administracion las presentara el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que
deberd acompariarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes
todos ellos conformados por la Direccién Facultativa.

— Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el
documento adecuado que justifique el depdsito o el empleado de dichos
materiales en la obra.

— Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la
legislacion vigente, especificando el numero de horas trabajadas en la obra
por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando a dichas
nominas una relacion numérica de los encargados, capataces, jefes de
equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y
sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el
plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

— Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o
de retirada de escombros.

— Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que
haya pagado o0 en cuya gestion haya intervenido el Constructor, ya que su
abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago
haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un quince
por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios
auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al
Constructor originen los trabajos por administracion que realiza y el Beneficio
Industrial del mismo.

ARTICULO 69.- ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE
ADMINISTRACION DELEGADA

Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion
delegada los realizard el Propietario mensualmente segun los partes de trabajos
realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.
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Independientemente, la Direccidn Facultativa comprobara con igual periodicidad,
la medicidn de la obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas
valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese
pactado lo contrario contractualmente.

ARTICULO 70.- NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y
APARATOS

No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se
reserva el Propietario para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al Constructor
se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al Propietario, los precios
y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacion
antes de adquirirlos.

ARTICULO 71.- RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO
RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el
Constructor al Director de Obra, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de
obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente
inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra
iguales o similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga
las gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia sefialada.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, 10s rendimientos
no llegasen a los normales, el Propietario queda facultado para resarcirse de la
diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los
conceptos antes expresados corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones
que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un
acuerdo en cuento a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

ARTICULO 72.- RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

En los trabajos de "Obras por Administracion Delegada™, el Constructor s6lo
sera responsable de los defectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades
por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los
obreros 0 a terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las
disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el
articulo 72 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los
materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.
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ARTICULO 73: PRUEBAS Y ENSAYOS

Correran por cuenta del Constructor las pruebas y ensayos que durante la
realizacion de la obra considere necesario realizar la Direccidon Facultativa, detrayendo
el importe de ejecucion por contrata un 2% que se destinara a los controles de calidad
segun programa establecido en el Titulo VI sobre Condiciones de Control.
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EPIGRAFE 3.-CRITERIO DE MEDICION

ARTICULO 74: CRITERIOS DE MEDICION

En general, se medirdn las unidades sobre plano proyectadas, salvo que la
ejecucion de la obra hubiera dado lugar a variaciones en las dimensiones inicialmente
proyectadas, en cuyo caso se medira sobre obra. Sin ninguna salvedad, las unidades de
obra que hayan quedado resueltas en el momento de la medicion seran medidas obre
plano.

En ningun caso se admitird como medicion ningun albaran ni justificacion de
llegada a la obra de material ni partida alguna. En caso de rectificaciones o de
demoliciones, Unicamente se mediran las unidades que hayan sido aceptadas por la
Direccion Facultativa, independientemente de cuantas veces haya sido ejecutado un
mismo elemento. Cualquier elemento se medira en una sola unidad, rechazandose la
medicién doble

La medicion del conjunto de unidades de obra que constituyen el presente
proyecto se realizara aplicando a cada unidad de obra la unidad de medida que le sea
apropiada y con arreglo a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto: unidad
completa, partida alzada, metro cuadrado, cubico o lineal, kilogramo, etc.

CRITERIOS DE MEDICION

1. Albariileria

— Las fabricas de ladrillo visto o para revestir, en las fachadas, se mediran a
cinta corrida descontando los huecos, los frentes de forjado y los
capialzados de persiana que tienen unidades especificas para su valoracion.

— En los huecos de fachada se medira el desarrollo de las jambas laterales y
alféizar por metro lineal como sobrecosto para cierre de cdmara de aire.

— Los tabiques de distribucion se medira a cinta corrida descontando los
huecos.

— Los tabiques y tabicones de camara de aire se medirdn a cinta corrida
deduciéndose huecos.

— Los enfoscados exteriores se mediran en su verdadera superficie,
descontando huecos y aumentando las guarniciones de los mismos.

— Los guarnecidos de yeso negro y enlucidos de blanco se mediran a cinta
corrida descontando huecos.

Pliego de condiciones -29 -



.
us n

-

2 _Carpinterias de madera, metalicas y persianas

— Las carpinterias de madera en puertas de paso, frente de armarios, puertas
metalicas, ventanas de aluminio y rejillas se mediran por unidades segun los
distintos tipos definidos en el proyecto, llevando incluidos todos los
elementos necesarios de cerco, contracerco, tapajuntas, herrajes y recibido a
la fabrica para dejar la unidad totalmente terminado.

— Las rejas se mediran también por unidades segun los tipos indicados en el
proyecto, estando incluido los recibidos.

— Las persianas se medirdn por m2, tomando el ancho real de la medida de las
lamas entre las guias y dando en altura 0,10 m. mas que la medida del
hueco.

— Los capialzados de persianas se mediran por ml contandose el frente del
capialzado por la cara interior de la habitacion sin contabilizar las vueltas en
los laterales.

— Las chapas de acero en dinteles o forros de elementos se mediran por m2 de
acuerdo con el desarrollo real que tengan.

3. Pinturas y escayolas

— La escayola se medira por m? descontando el ancho de la fosa perimetral,
cuando exista, ya que ésta se mide por ml.

— Las pinturas de la carpinteria de madera, metélicas y rejillas; se mediran por
m?2 contabilizdndose como doble superficie considerada desde exteriores de
tapajuntas sin incluir desarrollos de cercos, molduras o paneles intermedios.

— Las rejas se medirdn multiplicando la superficie de una cara, medida a haces
exteriores, por 1,5. Igual criterio se seguira en barandillas de escalera.

— La pintura de los elementos metalicos de cargaderos, dinteles de chapa y
perfiles en general se medirdn por ml. siempre que su desarrollo sea de 0,35
mz2, cuando pase de esta medida se aplicara el criterio de mediciéon por mz,
del desarrollo real del elemento.

— Las pinturas sobre enfoscados y yesos se medirdan como éstos, a cinta
corrida, en su verdadera dimension descontando huecos y rodapiés.

— Si faltasen criterios de medicion para alguna unidad no indicada
anteriormente se adoptaran las indicadas en las Normas Tecnoldgicas
Espafiolas, y a falta de ellos los del Pliego General de Condiciones Técnicas
de la Direccién General de Arquitectura.
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ARTICULO 75: LIQUIDACIONES PARCIALES CON CARACTER PROVISIONAL

La obra ejecutada se abonara por certificaciones o liquidaciones parciales; éstas
tendran el caracter de documentos provisionales a buena cuenta, sujetos a las
mediciones y variaciones que resulten de la liquidacion final, no suponiendo dichas
liquidaciones aprobacion ni recepcion de las obras que comprenden. La Propiedad se
reserva en todo momento y especialmente al hacer efectivas dichas liquidaciones
parciales, el derecho de comprobar por si, si el Constructor ha cumplido los
compromisos referentes al pago de los jornales invertidos en la obra a cuyo efecto
presentard dicho Constructor los comprobantes que se le exijan.

ARTICULO 76: INDEMNIZACIONES POR PERJUICIOS A LA OBRA

El Constructor no tendra derecho a indemnizacion por causa de pérdidas, averias
0 perjuicios ocasionados en la obra, sino en los casos de fuerza mayor, entendiéndose
como tales a los efectos de este articulo, Unicamente los siguientes:

1. Incendios causados por la electricidad atmosférica.

2. Daflos causados por terremotos o maremotos.

3. Los producidos por vientos huracanados, mareas y crecida de los rios,
superiores a las que se han de prever en el pais, y siempre que exista
constancia inequivoca de que el Constructor tomé las medidas necesarias
para evitar o atenuar los dafios dentro de sus posibilidades.

— 4. Los que provengan de movimientos sismicos del terreno donde se
levantan las obras.

— 5. Los destrozos ocasionados violentamente, a mano armada, en tiempo de
guerra, movimientos sediciosos o robos tumultuosos.

La indemnizacion se referira, exclusivamente al abono a las unidades ya

ejecutadas o materiales acumulados a pie de obra, en ningin caso comprenderan medios
auxiliares, maquinas o instalaciones, propiedad de la contrata.
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ARTICULO 77: FIANZAS

El Constructor presentara fianza con arreglo a alguno de los siguientes
procedimientos:

— Deposito previo, en metalico o valores, o aval bancario por importe entre el
5% y 10%, del precio total de la Contrata.

— Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta del 5%.

ARTICULO 78.- IMPORTE DE LA INDEMNIZACION POR RETRASO NO
JUSTIFICADO EN EL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecera en un tanto por
mil (0/00) del importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural del retraso,
contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la Liquidacion.

ARTICULO 79: DEVOLUCION DE LA FIANZA

Transcurrido el afio de garantia, se devolvera la fianza al Constructor en un
plazo que no excederd de 30 dias; pudiendo el Promotor exigir al Constructor que
acredite en la forma que se establezca que no existe reclamacion contra él, por dafios y
perjuicios que sean de su cuenta, por deudas de jornales o materiales, o por
indemnizaciones derivadas de accidentes en el trabajo u otra causa.

ARTICULO 80: LIQUIDACION EN CASOS DE RESCISION

Siempre que se rescinda el contrato por causa ajena del Constructor, se abonaran
a éste todas las obras ejecutadas con arreglo a las condiciones prescritas y todos los
materiales a pie de obra que sean de recibo y en cantidad apropiada a la obra que esté
pendiente de ejecutar, aplicandose a estos los precios que fije la Direccion Facultativa.

Las herramientas, Utiles y medios auxiliares de la construccion que estén
empleando en el momento de la rescision, quedaran en la obra hasta la terminacion de la
misma, abondndose al Constructor por este concepto, una cantidad fija de comun
acuerdo, y en caso de no existir éste, la que sometan a juicio de amigable componedor
con titulo la Direccion Facultativa; si la Direccion Facultativa no considerase oportuno
conservar dichos utiles seran retirados inmediatamente de la obra.

Cuando la rescision de la contrata a juicio de la Direccion Facultativa sea por
incumplimiento del Constructor, se abonard la obra hecha si es de recibo, y los
materiales acopiados a pie de obra, que reunan las debidas condiciones y sean
necesarios, descontdndose un quince por ciento de toda la liquidacion por dafos y
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perjuicios, sin que mientras duren estas negociaciones, el Constructor pueda entorpecer
la marcha de los trabajos o retirar ninguno de los elementos existentes en la obra.

ARTICULO 81: SEGURO DE LA OBRA

El Constructor debera tener suscrita a su cargo al comienzo de la obra y a
satisfaccion de la propiedad:

— A) Una poliza de seguro a todo riesgo de construccion, cuyo beneficiario ha
de ser el Promotor, que garantice las perdidas, averias, dafios o perjuicios de
todo tipo ocasionados a la propiedad o en la sobras, incluidos los dafios
producidos por electricidad atmosférica, terremotos y maremotos,
movimiento del terreno en el que se efectlen las obras o que directamente
las afecten e inundaciones y cualesquiera otros riesgos catastroficos
cubiertos por el consorcio de compensacion de seguros. El capital a asegurar
sera el equivalente al valor de las obras ejecutadas y la vigencia del seguro
se extendera hasta la Recepcion de las obras.

— B) Una pdliza de responsabilidad civil extracontractual cuya vigencia
alcance hasta la fecha de finalizacion de garantia anual de las obras.

El Constructor se obliga a incluir en las polizas contratadas la obligacion de la
Compafiia aseguradora de comunicar cualquier variacién o adicion al clausulado, asi
como cualquier incidencia motivada por siniestro, o por impago de la prima
correspondiente.

El Constructor debera remitir los documentos acreditativos de la contratacion de
seguros y recibos de las primas correspondientes en un plazo no superior a 15 dias
desde el inicio de la obra.

El Constructor estd obligado a asegurar la obra contratada, durante todo el
periodo que dure la ejecucion, hasta un afio posterior a la Recepcidn. La cuantia del
seguro coincidird en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos
asegurados. El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en caso de siniestro, se
ingresara en cuenta a nombre del Promotor para que con cargo a él se abone la obra que
se construya. El reintegro de dicha cantidad se abonard al Constructor por
certificaciones, como el resto de los trabajos de construccién. En ningln caso podréa el
Promotor utilizar dicho importe para otros menesteres que no sean la reconstruccion de
la obra siniestrada, salvo conformidad expresa del Constructor.

Los riesgos asegurados y las condiciones de la poliza los pondréa el Constructora,

antes de contratarlos, en conocimiento del Promotor, para que éste preste su
conformidad o reparos.
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ARTICULO 82.- CONSERVACION DE LA OBRA

Al abandonar el Constructor el edificio, tanto por buena terminacién de las obras,
como en el caso de resolucion del contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio
en el plazo que el Director de Obra fije.

Después de la Recepcion del edificio y en el caso de que la conservacion del
edificio corra a cargo del Constructor, no deberd haber en él mas herramientas, Utiles,
materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los
trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, estad obligado el Constructor a revisar y
reparar la obra, durante el plazo expresado, procedimiento en la forma prevista en el
presente "Pliego de Condiciones Econdémicas".

ARTICULO 83: OCUPACION DE EDIFICACIONES POR PARTE DEL
CONSTRUCTOR

Cuando por necesidades de la obra, el Constructor necesite ocupar parte o
totalidad de edificaciones, necesitara la previa autorizacion del Propietario, acordando
por escrito las condiciones de uso, y fecha improrrogable de devolucion .
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE INDOLE LEGAL

ARTICULO 84: RESPONSABILIDAD EN EL CUMPLIMIENTO DE LA
LEGISLACION LABORAL

Corresponde al Constructor cumplir y hacer cumplir las obligaciones impuestas
por la Legislacion legal competente, en especial el reglamento de Seguridad y Salud

ARTICULO 85: MEDIDAS DE SEGURIDAD

De acuerdo con el articulo precedente, el Constructor, estd obligado a adoptar
todas las medidas de seguridad que las disposiciones vigentes preceptan para evitar en
lo posible accidentes a obreros o a los vigilantes.

De los accidentes o perjuicios de todo género que por no cumplir el Constructor
lo legislado sobre esta materia, pudieran ocurrir sera éste el Unico responsable, o sus
representantes en la obra.

ARTICULO 86: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR POR DANOS A LA
OBRA O ALAS OBRAS VECINAS

El Constructor sera responsable de todos los accidentes que por inexperiencia o
descuido, sobrevinieran tanto en la edificacion en donde se realizan las obras como en
las contiguas.

Sera por tanto de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda

y cuando a ello hubiese lugar, de todos los dafios y perjuicios que puedan causarse en la
ejecucion de las obras.

ARTICULO 87: EXACCIONES MUNICIPALES U OTRAS

El pago de impuestos o arbitrios en general, municipales o de otro orden, cuyo
abono debe hacerse durante el tiempo de la ejecucién de las obras y por conceptos
inherentes a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo del Constructor,
siempre que en el contrato no se haya expresamente estipulado lo contrario. No obstante
el Constructor deberd ser reintegrado de todos aquellos conceptos que la Direccion
Facultativa considere justo hacerlo.
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ARTICULO 88: RESOLUCION DEL CONTRATO.

1.- RESOLUCION POR PARTE DEL PROMOTOR.

Seran causa suficientes de resolucién del contrato las que se indican en la Ley de
Contratos del Estado y disposiciones complementarias, las que resulten de este Pliego
de Condiciones y cada una de las que se citan a continuacion:

— A) La extincidn de la personalidad juridica del Constructor

— B) El término o disolucion de la unién o agrupacién temporal de empresas
con quien se celebro el contrato.

— C) La quiebra o suspension de pagos del Contratista.

— D) La negativa del Constructor a restablecer el aval de cumplimiento
cuando la propiedad lo hubiese ejecutado total o parcialmente.

— E) La falta de aportacion por el Constructor, del personal, equipo o
maquinaria a que se comprometié segun los D.C., cuando de ellos pueda
derivarse un desarrollo deficiente del trabajo o resulte imposible la
ejecucion de éste en los plazos programados.

— F) La negativa del Constructor a hacerse cargo de las ampliaciones o
reducciones de obra en los términos indicados en los D.C.

— G) Falta de colaboracion con la Direccion Facultativa.

— H) Si el Constructor no ejecutase la obra de conformidad con lo estipulado
en el contrato o no cumpliesen el programa y plazo de ejecucién parciales o
totales de acuerdo con los diagramas presentados de ejecucion, sin causa de
fuerza mayor que lo justificasen.

— 1) Cuando se produzca suspension de la obra imputable al Constructor, de la
cual se derivasen defectos irreparables.

— J) La existencia de defectos graves en la ejecucion material de los trabajos e
instalaciones.

— K) La omision de contratar y mantener en vigor las pélizas de seguros de
acuerdo con lo estipulado.
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— L) El incumplimiento de cualquier obligacion econdmica a cargo del
Constructor.

— M) Que la suma total de las penalizaciones prevista en el Art. 80, supere el
importe del 10% de la Liquidacion final.

— N) El incumplimiento grave de cualquier otra obligacion del Constructor. La
gravedad de la falta del Constructor se medird bien por el tipo de
obligaciones incumplidas, bien por la reiteracion en el incumplimiento.
Cuando se produzca alguna de las causas mencionadas anteriormente, el
Promotor podra optar entre:

A) Exigir el exacto cumplimiento de la obligacion y la procedente
indemnizacion por dafios y perjuicios.

B) Resolver, total o parcialmente, en cuanto a las partes incumplidas, el
contrato, con la consiguiente indemnizacion por la totalidad de los dafios y
perjuicios sufridos.

La resolucion del contrato por decision del Promotor producira los siguientes efectos:

1) Con la asistencia y reconocimiento del Constructor o en documento fehaciente,
si éste no compareciese o hubiese disconformidad, se realizara la valoracion de las
obras realizadas y de los materiales acopiados por el Constructor que resulten de
interés para el Promotor.

2) Se procederd en el plazo de 15 dias a contar desde la notificacion de la
resolucion a levantar un acta de Recepcion de los trabajos efectuados, dejando
constancia de la conformidad o de las deficiencias observadas por el Promotor en
las prestaciones realizadas hasta aguel momento. La falta de entrega de las obras
por parte del Constructor llevara consigo las penalizaciones previstas en el Art. 8°
para este supuesto.

3) Simultaneamente el Promotor suspendera el pago de las cantidades pendientes de
cobro por el Constructor hasta realizar la valoracion de dafios y perjuicios.

4) El Promotor se resarcird de los dafios y perjuicios con las cantidades pendientes
de pago, con la ejecucion del aval de cumplimiento y con aquellas sumas que, por
cualquier concepto, adeude el Constructor. Si con tales cantidades no se cubriera el
importe de los dafios y perjuicios el Promotor requerira al Constructor para que le
haga pronto el pago de la diferencia.

5) Entregadas las obras, el Promotor tomara posesion de ellas y de los materiales
acopiados, requiriendo al Constructor para que en el plazo de 6 dias retire sus
pertenencias, el objeto de que si el Promotor lo estima oportuno, cumpliendo el
plazo, pueda proseguir las obras con otra empresa. A estos efectos se levantara un
acta de Liquidacién Definitiva del contrato en los términos expuestos.
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2.- RESOLUCION POR EL CONSTRUCTOR

El Constructor estard facultado para revolver el contrato cuando se produzca
alguna de las siguientes circunstancias:

1) La extincion de la personalidad juridica del Promotor, excepto en el caso que
todo su patrimonio sea aportado a otra sociedad y esta se subrogue en las
obligaciones asumidas por el Promotor frente al Constructor.

2) La quiebra o suspensién de pagos del Promotor.

3) La falta de pago de la obra ejecutada furente 6 meses dentro de los plazos y
formas estipuladas en el presente Pliego de Condiciones.

Si el Constructor apreciase la existencia de alguna de las causas que le facultan
para resolver el contrato y asi lo decidiese, deberd comunicarlo fehacientemente al
Promotor de modo inmediato. No obstante, el Constructor podra renunciar a la
resolucion del contrato y exigir del Promotor su exacto cumplimiento, con la
correspondiente indemnizacidn por dafios y perjuicios si procediese.

La resolucion del contrato por causas motivadas por el Promotor dara derecho al
Constructor al importe de las obras ejecutadas y no pagadas, asi como el beneficio
industrial de la obra pendiente de ejecutar que se cifra en el 6% del presupuesto de
adjudicacion.

Si en virtud e lo establecido el Constructor decidiera la resolucion del contrato y
asi se lo comunicara al Promotor como queda establecido se procedera de la siguiente
forma:

A) Se levantara acta de la situacion de los trabajos a la fecha de la resolucion, de
los que el Promotor realizara la Recepcion, haciendo constar en el acta la
conformidad o reparos que el Promotor tuviera sorbe aquellos trabajos. A
continuacion se hard la valoracion de los mismo reservandose el Promotor el
derecho a aplicar lo establecido en el capitulo de penalizaciones relativo a trabajos
defectuosos, si el estado del trabajo tuviese tal nivel o no hubiese sido ejecutado de
acuerdo con lo especificado en los D.C.

B) Se hara un inventario de todos los materiales en almacén acopiados por el
Constructor segun el contrato y destinados a la incorporacion permanente de la
obra, haciéndose una valoracién en base a los precios de coste y gastos asociados,
ambos debidamente documentados por el Constructor.

C) El Promotor abonara al Constructor la diferencia entre el importe de la

valoracién segun el parrafo A de este apartado y las cantidades ya pagadas por los
trabajos realizados
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D) El Promotor abonara el importe de los materiales en almacén, valorados como
se especifican en el parrafo B de este apartado.

E) Igualmente el Promotor abonara una cantidad que serd debidamente justificada
por el Constructor y constituira el momento no amortizado hasta esa fecha de:

o Costos de movilizacion de desmovilizacion del equipo de construccion.

o Costos de instalaciones temporales.

3.- RESOLUCION POR CAUSAS DE FUERZA MAYOR.

Sin perjuicio de que la entidad aseguradora abone al Promotor las
indemnizaciones que le correspondan como consecuencia de los riesgos cubiertos por el
seguro a todo riesgo contratado seran causas de resolucion por fuerza mayor, cuando
por algin motivo de esta ocurriese:

A) Una demora en la iniciacion de la obra superior a 5 meses.

B) Una interrupcion de los trabajos cuya duracién pudiera proveerse igualmente
superior a 5 meses.

Cualquiera de las dos partes que aprecie la existencia de una causa de fuerza
mayor que pueda, a su juicio, ser motivo de resolucion del contrato, debera
comunicarselo a la obra en el momento en que dicha parte llegue al convencimiento de
que dicha causa va a tener como consecuencia el que ocurra lo expuesto en los
aparatados anterior a) o b).

Se consideraran causas suficientes de rescision del contrato las que a
continuacion se sefialan:

1. La muerte o incapacidad del Constructor.
2. La quiebra del Constructor.

En los dos casos anteriores, si los herederos o sindicos ofrecieran llevar a cabo
las obras, bajo las mismas condiciones estipuladas en el contrato, el Promotor podra
aceptar o rechazar el ofrecimiento, sin que en este tltimo caso puedan aquellos reclamar
indemnizacién alguna.

3. Las alteraciones del contrato por las siguientes causas:

a) La modificacién del proyecto en forma tal que represente la alteracién
fundamental del mismo, a juicio de la Direccion Facultativa y en cualquier
caso, siempre que la variacion del presupuesto de ejecucion, como
consecuencia de estas modificaciones, represente en mas o en menos el 40%
del presupuesto sin alterar.
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b)  La modificacion de unidades de obra, siempre y cuando en alguna de las
unidades modificadas la variacién sea en mas o en menos, el 40% de la unidad
sin modificar.

4. La suspension de la obra comenzada, cuando por causas ajenas al Constructor no
se dé comienzo a la obra en el plazo de tres meses a partir de la adjudicacion.

5. La interrupcion de los trabajos, por cualquier causa, durante mas de seis meses.
6. El no dar comienzo la contrata a los trabajos en el plazo sefialado en el contrato.

7. ElI incumplimiento de las condiciones del contrato siempre que implique
descuido de mala fe, con perjuicio para los intereses de la obra.

8. La terminacion del plazo de ejecucion sin haberse llegado ella.
9. El abandono de obra sin causa justificada.
10. La mala fe en la ejecucion de los trabajos.

ARTICULO 89: ARBITRAJE OBLIGATORIO

Ambas partes se comprometen a someterse en sus diferencias al arbitraje amigable
de componedores, designando uno de ellos por el Promotor, el otro por el Constructor, y
tres técnicos colegiados, uno de ellos sera forzosamente de la Direccion Facultativa.

ARTICULO 90: RESPONSABILIDADES DE LA DIRECCION DE OBRA

La Direccion de la obra unicamente vendra obligada a aquellos extremos
acordados en el contrato escrito entre ella y el Promotor, quedando exenta de cualquier
responsabilidad y obligacion ante el Constructor que no provenga de dicho contrato.

En general no son de cuenta de la Direccion Facultativa de obra ninguna de las
operaciones, ni sus costes, necesarias para la ejecucién de la obra en cualquiera de sus
aspectos de proteccion, limpieza, maquinaria, personal, seguros, construcciones
auxiliares, etc... Asimismo tampoco se considera responsable de los gastos de ensayo,
muestras, demoliciones, etc., que considere necesarios para la buena construccion y
correcto funcionamiento de las obras, objeto de este proyecto.

En ningiin modo es la Direccién Facultativa responsable de los gastos que
originen las ordenes por ella emitidas de cara a la correcta ejecucion y buen fin de la
obra que se proyecta. Tampoco sera responsable de la coordinacion de los diferentes
oficios en la obra, si bien cualquier subcontrata debera tener su aprobacion previa a la
entrada en la obra.

El Constructor correra con los gastos de adquisicion de los elementos de control
necesarios para la obra segun las condiciones especificadas en el proyecto.
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TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE INDOLE TECNICA

EPIGRAFE 1. ALBANILERIA

ARTICULO 91: MATERIALES

Los materiales a emplear seran de buena calidad cumpliendo todos los requisitos
que exige el epigrafe 1 del capitulo Il del P.G.C.E., incluso en lo que se refiere a su
suministro, conservacion y ensayos de resistencias. La Direccion Facultativa ejercera su
derecho de realizar cuantos ensayos considere oportunos. Estos ensayos correran a
cargo del Constructor. No obstante hacemos aclaraciones a los materiales més usuales,
sin excluir las demas especificaciones que hace el P.G.C.E.

Seran de cuenta del Constructor todos los gastos que ocasione la conduccién de
agua a la obra.

— Agua de amasado: se admiten todas las aguas potables y las
tradicionalmente empleadas. En caso de duda, el agua cumplird las
condiciones fijadas en la NBE-FL-90 Muros resistentes de fabrica de
ladrillo.

— Arenas: se emplearan arenas naturales procedentes de rio, mina, playa o de
machaqueo, o bien mezclas de ellas; en estado natural o después de lavadas
0 cribadas cumpliran las condiciones de la
norma NBE-FL-90.

— Cales: se pueden emplear aéreas o hidraulicas; en cualquier caso cumpliran
las especificaciones fijadas en el capitulo Il de la norma ya citada
anteriormente.

— Cemento: cumplirén el Pliego General de Condiciones para la recepcion de
conglomerantes hidraulicos. El tipo a emplear vendra determinado en la
documentacién técnica y en otro caso sera la Direccidén quien decida este
punto.

— Aditivos: cualquier aditivo o colorante precisara para su utilizacion de la
autorizacion expresa del Director de obra, con indicaciones de su
dosificacion y condiciones de uso.

— Ladrillos: este material basico de construccion cumplird la totalidad de
caracteristicas dadas en la NBE-FL-90. La resistencia a compresion quedara
garantizada por el fabricante y se ajustara a uno de los valores fijados en la
norma citada.
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ARTICULO 92: COMPOSICION DE LOS MORTEROS

Los morteros salvo especificacion en contrario de la Direccion Facultativa, o sus
representantes autorizados, tendrén las siguientes dosificaciones:

— Mortero n° 1: Mortero de doscientos cincuenta (250) kg. (1:6) de cemento
por m3. de arena. Se empleara en recibido de la fabrica y en el de
pavimentos y zdcalos.

— Mortero n° 2: Mortero de cuatrocientos cuarenta (440) kg. (1:3) de cemento
por m3. de arena. Se empleard en los enfoscados y revocos de paramentos
exteriores.

— Mortero n° 3: Mortero de seiscientos (600) kg. de cemento (1:2) por m2. de
arena. Se empleard en el lucido y brufiido de arquetas de saneamiento,
pavimentos y zdcalos que lo precisen.

En la ejecucion de muros resistentes de fabrica los morteros a emplear deberan
cumplir las condiciones de la norma NBE-FL-90.

ARTICULO 93: FABRICAS DE LADRILLO

Las fabricas se construirdn con los aparejos que para cada caso establezca la
Direccion Facultativa. Cuando el ladrillo sea de la clase Ilamada recocho ordinario se
regard bien antes de su empleo; si el ladrillo es prensado, se mojard sumergiéndolo
completamente en agua, donde permanecerd una hora, por lo menos, antes de colocarse
en obra. Los ladrillos de todo tipo se sentaran a restregon sobre buena torta de mortero,
de forma que éste rebose por los tendeles y llagas. Las fabricas de ladrillo se ejecutaran
con el mayor esmero, subiéndose todos los muros a nivel y a un tiempo, conservandose
perfectamente los plomos, niveles y cuerdas de cada hilada. El grueso de las juntas sera
sefialado en los documentos del proyecto, pero salvo especificacién en contra no sera
nunca superior a 12 mm. para el ladrillo ordinario y 5 mm. para el fino. En cualquier
caso todas éstas fabricas cumpliran la
norma NBE-FL-90.

ARTICULO 94: INTERRUPCION DE FABRICAS

Cuando por cualquier motivo haya que suspender los trabajos de un muro o
fabrica, se dejard ésta con las diferentes hiladas formando, entrantes y salientes
(adarajas y endejas) a manera de pendientes, para que al continuar la fabrica se pueda
conseguir una perfecta trabazon de la nueva con la antigua.
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ARTICULO 95: PRECAUCION DURANTE LA EJECUCION EN TIEMPO FRIO

Aparte de las sefialadas para los morteros, se cubrirdn las fabricas recién
ejecutadas con plasticos, esteras o arpilleras.

Si se emplean productos quimicos en los morteros, debera tenerse muy en cuenta
el efecto que el salitre, etc., puede producir en los paramentos de los muros o fabricas
ejecutadas con dichos morteros.

ARTICULO 96: PRECAUCION DURANTE LA EJECUCION CON TEMPERA-
TURAS ELEVADAS

Se cuidara de regar frecuentemente las fabricas para evitar la desecacion rapida
de los morteros, por absorcion del agua de los morteros a consecuencia del calor.

ARTICULO 97: TABIQUES

Los tabiques sencillos 0 a panderete se ejecutaran con ladrillos huecos tomados
con yeso.

En los tabiques ciegos (sin huecos) ejecutados entre dos paredes, se formaran
arcos con las hiladas inferiores para descargar los pisos y evitar con ello las grietas de
los tabiques.

Como se ha de emplear el mortero de yeso, hay que dejar en la parte superior de
los tabiques, espacio suficiente para la dilatacion de los mismos y evitar el pandeo.

Cuando los tabiques tengan altura o extensién excesiva 0 cuando por sus
condiciones especiales a juicio de la Direccion Facultativa lo requieran, y
concretamente, cuando sobrepasen los cinco metros (5 m.) de altura o los siete metros
( 7 m.) de longitud, para conseguir la mayor resistencia del tabique se abriran sendas
rozas en los muros en los que aquél acometa, que se utilizaran como cajas en las que se
entregaran y recibirdn los tabiques. Se ejecutaran perfectamente aplomados y con sus
hiladas bien alineadas. Para el enlace de ladrillo se utilizara yeso puro, amasado en la
gaveta o en el cuezo, por el mismo oficial o por su ayudante en el momento del empleo.

En las cdmaras de aire se limpiaran perfectamente las rebajas del mortero,

dejandose para facilitar la limpieza, huecos de metro en metro en la parte inferior del
tabique.
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ARTICULO 98: ROZAS EN LOS TABIQUES

En los panderetes se tendra especial cuidado al ejecutar rozas para instalaciones,
especialmente las eléctricas en no degollar el tabique. Para ello se colocaran los tubos
en horizontal y empotrados a lo largo del hueco producido en una hilada por el
despalme sucesivo de una aleta en todas las rasillas o ladrillos huecos que la roza
alcance, ejecutandose los tramos verticales embebidos en los angulos y recubiertos
posteriormente por el mata rincones o en la unién con los cercos correspondientes a las
carpinterias, o bien en otra forma cualquiera que evite la quiebra del tabique.

ARTICULO 99: GUARNECIDOS DE YESO NEGRO

Los paramentos interiores, reflejados en los demas documentos de este proyecto
como enyesados, se guarneceran con yeso negro bien maestreado y jarreado
(dosificacion Y-12).

Los morteros de yeso negro se formaran con yeso cribado, mezclandose una
pequefia parte de arena fina si el yeso fuera demasiado fuerte. En ningun caso se
permitira al exterior.

Si los paramentos no son perfectamente planos y verticales se preparara su
superficie maestreandola, no debiendo ser mayor de 200 cm. la separacion entre
maestras. Los espacios comprendidos entre ellos se rellenaran con mortero de yeso,
aplicado con la mano y extendido y alisado con regla.

En los angulos, alféizares y mochetas se ejecutaran maestras dobles, a fin de que
salgan vivas y rectas.

ARTICULO 100: ENLUCIDOS DE YESO BLANCO

Los blanqueos o enlucidos no se ejecutaran hasta que esté completamente seco
el guarnecido del paramento, se empleard el yeso blanco puro y de buena calidad,
dosificacion Y-25 F, cernido con tamiz de seda. El tendido de la pasta se hara a la llana,
apretando con fuerza la masa hasta que se adhiera bien y quede perfectamente alisada y
sin formar rebabas en los empalmes, éstos se prepararan dejando cortados los bordes en
bisel y con su contorno sinuoso, a fin de obtener buena traba. Respetar la NTE-PPG. En
ningun caso se colocaran al exterior.

ARTICULO 101: ENFOSCADOS DE CEMENTO

Los paramentos exteriores de fachadas que vayan enfoscadas, segun se
especifica en los demas documentos de este proyecto, se realizardn con mortero de
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cemento con adiccion de hidréfugo, sobre las cuales se extendera el enlucido, si es
preciso, o revoco de terminacion. Dichos paramentos verticales de fachada se realizaran
con maestras cada 1 metro, y formando arista en esquinas, rincones y guarnicion de los
huecos, no debiendo presentar defecto de planeidad superior a 3 m/m medido con regla
de 1 m.

No son aptas para enfoscar las superficies de yeso o de material de resistencia
analoga o inferior.

Los paramentos que hayan de revocarse se dejardn a juntas degolladas,
barriéndose, y regandose perfectamente antes de proceder al tendido de las capas de
revoco, a fin de que el revestimiento forme clavo y agarre perfectamente sobre la
superficie a revestir.

En los enfoscados se prohibe el brufiido de la superficie con paleta, para evitar la
formacion de hojas o escamas que puedan desprenderse, debiendo presentar, por el
contrario estos enfoscados una superficie aspera para facilitar la adherencia al revoco o
estuco que se aplique sobre ellos. En los enfoscados hidraulicos se emplearan
aglomerantes de fraguado lento prohibiéndose en absoluto el empleo de morteros
rebatidos. Estos enfoscados deberan tener buen espesor, y se ejecutardn empleando una
pasta homogénea en todo su grueso. En el encuentro entre paredes o elementos
verticales no enjarjados se situard una banda de tela metélica (ancho minimo 20 cm).

ARTICULO 102: COMPOSICION DE MORTEROS

En el articulo 96 se indicd la composicion de los morteros utilizados en el
proyecto.

La mezcla se harda a maquina, 0 a mano, en seco Yy sobre un peso de tablas,
agregando después el agua necesaria para el mezclado de modo que el mortero tenga la
consistencia conveniente.

Los morteros de cemento se emplearan dentro del plazo de diez minutos que
sigue a su preparacion.
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EPIGRAFE 2. CARPINTERIA

ARTICULO 103: PUERTAS

Las hojas de puerta deberan presentar una pequefia holgura en su parte inferior y
los largueros del cerco un exceso de longitud de 6 cm como minimo.

No se fijara ninguna hoja sin que el cerco esté perfectamente aplomado sobre el
contracerco y sin alabeos, con los largueros derechos por canto y tabla, y bien nivelados
sus cabeceros.

ARTICULO 104: HERRAJES

Todos los herrajes que se coloquen cumpliran las caracteristicas indicadas en la
memoria técnica, y ajustandose perfectamente a las cajas que se hagan para su
colocacion. Los pernos se colocaran con tornillos de cabeza embebida, introduciéndose
haciéndolos girar con el atornillador y prohibiéndose terminantemente su entrada a
martillazos. El tamafio y nimero de los pernos seran aproximados de 12 cm y el nimero
de por lo menos de tres o cuatro en cada hoja; las fallebas, picaportes, etc., seran
proporcionados a la dimension e importancia de las hojas, todos los herrajes se
atornillaran perfectamente a las cajas que se abran, sin debilitar las maderas. Todos los
que no funcionen el dia de la recepcion seran sustituidos.

ARTICULO 105.- CONTROL.

Se realizardn cuantos anélisis, verificaciones, comprobaciones, ensayos, pruebas
y experiencias con los materiales, elementos o partes de la instalacién que se ordenen
por el Técnico Director de la misma, siendo ejecutados en laboratorio que designe la
direccidn, con cargo a la contrata.

Antes de su empleo en la obra, montaje o instalacion, todos los materiales a
emplear, cuyas caracteristicas técnicas, asi como las de su puesta en obra, han quedado
ya especificadas en apartados anteriores, seran reconocidos por el Técnico Director o
persona en la que éste delegue, sin cuya aprobacion no podra procederse a su empleo.
Los que por mala calidad, falta de proteccion o aislamiento u otros defectos no se
estimen admisibles por aquél, deberdn ser retirados inmediatamente. Este
reconocimiento previo de los materiales no constituira su recepcion definitiva, y el
Técnico Director podra retirar en cualquier momento aquellos que presenten algun
defecto no apreciado anteriormente, aun a costa, si fuera preciso, de deshacer la
instalacion o montaje ejecutados con ellos. Por tanto, la responsabilidad del contratista
en el cumplimiento de las especificaciones de los materiales no cesara mientras no sean
recibidos definitivamente los trabajos en los que se hayan empleado.
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ARTICULO 106.- SEGURIDAD.

En general, basdndonos en la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales y las
especificaciones de las normas NTE, se cumpliran, entre otras, las siguientes
condiciones de seguridad:

— Siempre que se vaya a intervenir en una instalacion eléctrica, tanto en la
ejecucion de la misma como en su mantenimiento, los trabajos se realizaran
sin tension, asegurandonos la inexistencia de ésta mediante los
correspondientes aparatos de medicién y comprobacién.

— En el lugar de trabajo se encontrara siempre un minimo de dos operarios.
— Se utilizaran guantes y herramientas aislantes.

— Cuando se usen aparatos o0 herramientas eléctricos, ademas de conectarlos a
tierra cuando asi lo precisen, estaran dotados de un grado de aislamiento I,
0 estaran alimentados con una tension inferior a 50 V mediante
transformadores de seguridad.

— Seran blogueados en posicion de apertura, si es posible, cada uno de los
aparatos de proteccidn, seccionamiento y maniobra, colocando en su mando
un letrero con la prohibicion de maniobrarlo.

— No se restablecerd el servicio al finalizar los trabajos antes de haber
comprobado que no exista peligro alguno.

— En general, mientras los operarios trabajen en circuitos o equipos a tension o
en su proximidad, usaran ropa sin accesorios metalicos y evitaran el uso
innecesario de objetos de metal o articulos inflamables; llevaran las
herramientas o equipos en bolsas y utilizaran calzado aislante, al menos, sin
herrajes ni clavos en las suelas.

— Se cumpliran asimismo todas las disposiciones generales de seguridad de
obligado cumplimiento relativas a seguridad, higiene y salud en el trabajo, y
las ordenanzas municipales que sean de aplicacion.

ARTICULO 107.- LIMPIEZA.

Antes de la Recepcion provisional, los cuadros se limpiaran de polvo, pintura,
cascarillas y de cualquier material que pueda haberse acumulado durante el curso de la
obra en su interior o al exterior.
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ARTICULO 108.- MANTENIMIENTO.

Cuando sea necesario intervenir nuevamente en la instalacion, bien sea por causa
de averias o para efectuar modificaciones en la misma, deberan tenerse en cuenta todas
las especificaciones resefiadas en los apartados de ejecucion, control y seguridad, en la
misma forma que si se tratara de una instalacion nueva. Se aprovechara la ocasion para
comprobar el estado general de la instalacion, sustituyendo o reparando aquellos
elementos que lo precisen, utilizando materiales de caracteristicas similares a los
reemplazados.

ARTICULO 109.- CRITERIOS DE MEDICION.

Las unidades de obra serdn medidas con arreglo a los especificado en la
normativa vigente, o bien, en el caso de que ésta no sea suficiente explicita, en la forma
resefiada en el Pliego Particular de Condiciones que les sea de aplicacion, o incluso tal
como figuren dichas unidades en el Estado de Mediciones del Proyecto. A las unidades
medidas se les aplicaran los precios que figuren en el Presupuesto, en los cuales se
consideran incluidos todos los gastos de transporte, indemnizaciones y el importe de los
derechos fiscales con los que se hallen gravados por las distintas Administraciones,
ademas de los gastos generales de la contrata. Si hubiera necesidad de realizar alguna
unidad de obra no comprendida en el Proyecto, se formalizara el correspondiente precio
contradictorio.

Los cables, bandejas y tubos se mediran por unidad de longitud (metro), segun
tipo y dimensiones.

En la medicion se entenderan incluidos todos los accesorios necesarios para el
montaje (grapas, terminales, bornes, prensaestopas, cajas de derivacion, etc), asi como
la mano de obra para el transporte en el interior de la obra, montaje y pruebas de
recepcion.

Los cuadros y receptores eléctricos se medirdn por unidades montadas y
conexionadas.

La conexion de los cables a los elementos receptores (cuadros, motores,
resistencias, aparatos de control, etc) sera efectuada por el suministrador del mismo
elemento receptor.

El transporte de los materiales en el interior de la obra estara a cargo de la EIM.
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EPIGRAFE 3. REVESTIMIENTOS DE PARAMENTOQOS

ARTICULO 110: PINTURAS Y BARNICES

El nivel de calidad pedido corresponde al llamado NORMAL por la Asociacion
Sindical de Pintura, del extinto Sindicato Nacional de Construccion que supone una
calidad correcta con mano de obra profesional y con materiales que cumplan
perfectamente su labor de conservacion. No se podran emplear materiales que no hayan
obtenido la oportuna aprobacién de la Direccion Facultativa.

ARTICULO 111: OPERACIONES PREVIAS

Se realizardn cuantas operaciones previas sean necesarias ejecutar sobre las
terminaciones de albafiileria, carpinteria, metalisteria, cerrajerias, etc., para la
realizacion perfecta de los trabajos de pintura.

Estos trabajos y su preparacion se ajustaran a cuanto exige el epigrafe 2° del
capitulo XV del P.G.C.E. y se consideran incluidos en los precios de contrata, que
incluyen también los de imprimacion de todos los elementos que lo necesiten por todas
sus caras que sea necesario, incluso aquellas que vayan empotradas u ocultas.

Cada clase y tipo de pintura llevara su preparacion conveniente y seran las que
se exigen en el epigrafe 2° del capitulo XV del P.G.C.E.

ARTICULO 112: COLORES Y TONOS

Seran los que oportunamente fije la Direccion Facultativa a la vista del
muestrario (R.A.L.)que el Constructor realizara en la obra.

ARTICULO 113: CONDICIONES GENERALES DE CONTRATO, MUESTRAS,
GARANTIAS, ETC.

El Constructor debera presentar muestras de los materiales que se hayan de
emplear en sus trabajos, haciendo referencia a la procedencia de fabricacion y los
envases originales en el caso que los hubiera. Ademas estara obligado a realizar en obra
las muestras que ordene la Direccion Facultativa gratuitamente. Asimismo acompafiara
una memoria descriptiva de los procedimientos a seguir en las distintas clases de
pintura, con especial medicion de las preparaciones correspondientes, asi como la de los
materiales en ellas empleados, haciendo referencia a las condiciones de resistencia de
los mismos al rozamiento, cambio de temperatura, humedad, vapores, &cidos, percusion
y rayado. Asimismo se haran constar las condiciones de garantia respecto a la
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inalterabilidad del colorido y a la conservacion, lavado y preparacion. Todos los
materiales seran de la mejor calidad y marcas de las maximas garantias y solvencia,
debiendo el Constructor proporcionar a la Direccion Facultativa, muestras de los
mismos para su aprobacion y en caso de que ésta lo juzgue necesario debera presentar
certificados de analisis practicados en los laboratorios que se le indique. Las muestras
de los materiales, una vez hayan sido aceptados, seran guardadas junto con los
certificados, para la comprobacion de los materiales que han de ser empleados en la
obra.

La Direccion Facultativa se reserva el derecho de desechar los materiales que no
retnan las condiciones exigidas en cuyo caso se retiraran de la obra en el plazo méas
breve.

La ejecucion de la mano de obra serd muy esmerada, lo que en buen préctica del
oficio se considera como de buena calidad debera ser la condicion primordial y para el
cumplimiento de éste propoésito se observardn rigurosamente las prescripciones del
presente Pliego.

Las obras y medios auxiliares que el Constructor conviniera ejecutar y emplear
para comodidad de su trabajo, se consideraran incluidos en los precios unitarios de los
diversos trabajos, y los Utiles y herramientas necesarios seran de cuenta del Constructor
sin derecho a indemnizacion por el desgaste o percance que pudieran sufrir durante la
ejecucion de las obras.
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TITULO VI. CONDICIONES DE CONTROL

ARTICULO 114: MATERIALES Y EQUIPO DE ORIGEN INDUSTRIAL

Los materiales deberan cumplir las condiciones funcionales y de calidad fijadas
en las NTE, asi como la instruccion para el proyecto y la ejecucion de las obras de
hormigon en masa o armado EHE, y demas Normas y Disposiciones vigentes relativas a
la fabricacion y control industrial, o en su defecto a las Normas UNE pertinentes.

Cuando el material o equipo llegue a obra con certificado de origen industrial

que acredite el cumplimiento de dichas condiciones, Normas y disposiciones, su
recepcion se efectuara comprobando, Unicamente, sus caracteristicas aparentes.

ARTICULO 115: EJECUCION

El control de ejecucion se realizara segun lo especificado en la NET., Pliego
General de Condiciones y las Fichas de Control incluidas en el presente Pliego de
Condiciones.

ARTICULO 116: PRUEBA DE INSTALACIONES Y CONTROLES DE CALIDAD

1) Albafiileria:

3.1. Yeso Se haran ensayos para la determinacion de las caracteristicas fisicas
y mecanicas del yeso segun especificaciones del Pliego de Condiciones para la
recepcion de yesos, determinando la finura de molido, resistencia a
flexotraccion y tiempo de fraguado. Igualmente se haran ensayos de la
composicion quimica determinando el agua combinada, anhidrido sulfdrico y
el indice de pureza.

3.2. Ladrillo: Se realizaran sobre los lotes que se determinen ensayos de
tolerancia dimensional, absorcion de agua (sobre series de cinco ladrillos),
ensayos de florescencia y de heladicidad.

2) Carpinteria

5.1. Perfiles de carpinteria exterior: Se realizardn ensayos de dimensiones del
hueco, caracteristicas de los perfiles, espesores de proteccion y ensayos
mecénicos de alabeo, flexion y torsién y ensayos de estanqueidad de acuerdo
con las especificaciones de NTE, FCM/FCA y PIET-70.
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5.2.Carpinteria exterior de aluminio: Ensayos de comprobacion de
funcionamiento con una intensidad del 100%, ensayos mecanicos de alabeo,
flexion y torsion y ensayos de estanqueidad.

5.3.Carpinteria interior: Ensayos de comprobacion de planeidad (UNE 56804),
Arrancamiento de pernos, determinacion de la contraccién, ensayos de impacto
del cuerpo blando y ensayos de funcionamiento (cierres violentos) segun PIET
70, con una estanqueidad del 100%.

3) Instalaciones

6.4 .Electricidad Los controles de calidad se realizardn de acuerdo con lo
especificado en las Normas NTE tension (NTE-IEB/1974), audiovisuales,
telefonia (NTE-IAT/1973) y puesta a tierra (NTE/IEP/1973).

Por cada zona se controlara el aislamiento y rigidez dieléctrica, caida de
tension, resistencia de las tierras y funcionamiento de la proteccion en la
acometida genera.

La Direccion Facultativa determinara el namero de lotes y ensayos a realizar
para cada uno de los controles indicados.

ARTICULO 117: TRABAJO DE CONTROL

Los controles se realizaran por una persona responsable por parte del
Constructor y un miembro de la Direccion Facultativa o persona debidamente
autorizada.

ARTICULO 118: COSTO DEL CONTROL

Todos los costos que lleve aparejado el control irdn incluidos en el presupuesto
global de la obra, segun. En ningln caso se admitirdn presupuesto anejos por dicho
concepto, una vez aprobado el precio de la construccion.

ARTICULO 119: DECRETO 1490/75 PARA REDUCIR EL CONSUMO DE
ENERGIA

Segun dicho Decreto del 12 de junio de 1975, se tomaran con caracter
obligatorio las siguientes medidas:

1) Permeabilidad de las carpinterias exteriores al aire sera igual o inferior al
correspondiente coeficiente que figura en la Memoria General.

2) Coeficiente de transmision de los elementos que encierran el volumen
calefactado:
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El valor caracteristico de conductividad de los materiales empleados en los
cerramientos, tanto verticales como horizontales, en contacto en el ambiente
exterior, con locales no calefactados o con el terreno, y los elementos de cubierta
seran iguales o menores que los fijados en la Memoria General.

3) Aislamiento de Instalaciones:

El coeficiente de conductividad térmico de los materiales aislantes destinados a la
proteccion de conductos o equipos de instalaciones que contengan fluidos a
temperaturas superiores a 40°C, debera no ser mayor de 0,040 Kcal/Mh°C.
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TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 120: DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Las obras a realizar son las descriptas en el Capitulo de la Memoria denominado
Descripcion de las Obras.

La descripcion detallada de las obras a ejecutar se contiene en los documentos
del presente Proyecto.

ARTICULO 121: DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Son los indicados en el articulo 2 del presente Pliego de Condiciones. Sera de
exclusiva competencia de la Direccion Facultativa, solucionar dudas a solventar
discrepancias que pudieran existir entre unos y otros documentos de los sefialados en
dicho articulo, aunque éste debera seguir basicamente a no ser por razones justificadas
el criterio expresado en dicho articulo.

Después de la contratacion de las obras, se incorporard un estado completo de
medicion y precios con caracter de definitivos.

ARTICULO 122: CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS

Ser4 obligatorio el cumplimiento de las Normativas Legales vigentes, en
cuestion de Ordenanzas Municipales, asi como toda la Normativa Técnica de aplicacion
en los Proyectos y Ejecucion de las obras que se describe en la Memoria.

ARTICULO 123: MATERIALES

La especificacion concreta de los materiales a emplear se encuentra en los
presupuestos y restantes documentos del Proyecto, asi como las caracteristicas exigibles
de control, seguimiento, ensayos, etc, que seguiran las Normas técnicas de la
Edificacion y la normativa vigente al respecto en todo lo no especificado en el presente
Pliego.

La diferencia de materiales empleados segin su durabilidad se concreta
asimismo en la Memoria General. Cuando en las especificaciones concretas de Proyecto
se cite alguna Patente, marca o modelo comercial concreto, la empresa concursante
deberd ajustarse en su presupuesto a un grado similar al indicado, especificando
claramente las marcas o modelos ofertados.
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ARTICULO 124: OTRAS CONDICIONES

El periodo de garantia, precio global de las obras, importe de la fianza, plazo de
gjecucion, sancion de incumplimiento, etc., serdn las concretadas en el contrato de
ejecucion de las obras.

ARTICULO 125: SEGURIDAD Y SALUD

En todos los trabajos que sean necesarios para realizar las diversas unidades de
obra, se contemplardn y seran obligatorios los Reglamentos y Normativas vigentes
sobre Seguridad y Salud en el Trabajo.

ARTICULO 126: USO POR EL CONSTRUCTOR DE EDIFICIO O BIENES DEL
PROMOTOR

Cuando durante la ejecucion de las obras, el Constructor ocupe, con la necesaria
y previa autorizacion del Promotor, el edificio o haga uso de materiales o Utiles
perteneciente al mismo, tendra obligacion de repararlos y hacer entrega de ello, a la
terminacion del contrato, en perfecto estado de conservacion; respondiendo, sin derecho
a indemnizacion, de las posibles mejoras que tenga que realizar para la perfecta
reposicion de los bienes utilizados.

En el caso de que al finalizar el contrato y hacer entrega del material,
propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Constructor con lo previsto en el
parrafo anterior, lo realizara el Promotor a costa de aquél y con cargo a la fianza, en el
caso de que ya estuviese firmada la Liquidacion.
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